Mietvertrag

fir Wohn- und Geschaftsraume
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@ HWV

Haus- und Wohnungseigentiimer-Verband
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ragsparteien

Vermieter

(Name, Vorname, Adresse, Tel.-Nummer)

vertreten durch

(Name, Vorname, Adresse, Tel.-Nummer)

vertreten durch

(Name, Vorname, Adresse, Tel.-Nummer)

Mieter 1

(Name, Vorname, Adresse, Tel.-Nummer)

bisherige Adresse

(Name, Vorname, Adresse, Tel.-Nummer)

Mieter 2

(Name, Vorname, Adresse, Tel.-Nummer)

bisherige Adresse

(Name, Vorname, Adresse, Tel.-Nummer)
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Bei Familienwohnungen ist der Name des Ehegatten/der Ehegattin anzugeben, bei Mitmiete der Name des Solidarmieters.

Mietobjekt E] Wohnraume

(Ort, Strasse, Stockwerk)

bestehend aus
Inventar
Nebenraume E] Keller(abteil)

[l

zur Mitbentitzung E] Waschkiiche

[l

E] Geschéftsraume

E] Garagenplatz

[l

E] Trockenraum

[l

E] Parkplatz
[

E] Garten
[
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3. Mietzeit und Kiindigung

Mietbeginn ist am mittags 12.00 Uhr

Mietdauer E] bestimmte Dauer: Der Vertrag ist unkiindbar und endigt ohne Weiteres am

Langfristige Mietvertrage (> 10 Jahre) sind binnen 4 Monaten der Grundverkehrsbehérde vorzulegen.
Allféllige Bedingungen betreffend Vertragsverlangerung siehe unten Ziff. 7 Besondere Vereinbarungen.

E] unbestimmte Dauer: Der Vertrag ist erstmals kiindbar auf den

(Mindestdauer)

Kiindigung Kiindigungsfrist: E] Monate* E]

* Gesetzliche Mindestfrist: 3 Monate bei Wohnrdumen, 6 Monate bei Geschiftsraumen

Kiindigungstermin: E] auf jedes Monatsende, ausgenommen 31. Dezember

E] auf

4. Mietzins und Nebenkosten

Netto-Mietzins Fr.
(monatlich) Fr.

Der Mietzins basiert auf dem Landesindex

der Konsumentenpreise von Punkten Stand:
Nebenkosten Nicht im Mietzins inbegriffen und separat zu zahlen sind:
akonto E] pauschal
Heizungs- und Warmwasserkosten Fr.
Kaltwasser- und Abwasserkosten Fr.

Allgemeine Stromkosten
Servicevertrage (Waschmaschine, Kochherd etc.)
Liftunterhalt Fr.

Hauswartung Fr.

D O0doooo0oddnonn

Total zu zahlen im Voraus pro Monat auf den Fr. 0.00

Als Stichtag furr die Nebenkostenabrechnung gilt der 30. Juni des Folgejahres.
Dieser Mietvertrag gilt als Schuldanerkennung fiir fallig gewordene Mietzinsen und Nebenkosten.
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5. Sicherheitsleistung

Kaution Der Mieter leistet eine Sicherheit in Héhe von  Fr.

Bei der Miete von Wohnraumen max. drei Monatszinsen

E] bei Vertragsunterzeichnung E] bis spatestens Mietantritt

E] bis spéatestens

6. Schliisselverzeichnis

Erhaltene Anzahl Haus Wohnung Zimmertiiren Schranktiren

Briefkasten Garage Funkfernbedienung Badges

7. Besondere Vereinbarungen

Die diesem Mietvertrag angeschlossenen «Allgemeinen Bedingungen zum Mietvertrag» (Ausgabe Februar 2017) bilden
einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages. Die Vertragsparteien bestatigen mit ihren Unterschriften, dass sie
je ein Exemplar erhalten haben und sich mit dem Inhalt einverstanden erkliaren. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen
des Allgemeinen biirgerlichen Gesetzbuches § 1090 Art. 1 — 76 ABGB.

Dieser Vertrag ist zweifach ausgefertigt worden. Er hat erst Giiltigkeit, wenn beide Vertragsparteien unterzeichnet haben.

Der Vermieter: Der Mieter:
Unterschrift Unterschrift
Ort, Datum Ort, Datum

Bei Mitmietvertriagen ist der Vertrag von den Solidarmietern
zu unterzeichnen.
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Allgemeine Bedingungen zum Mietvertrag

1.  Ubergabe

Das Mietobjekt ist dem Mieter in sauberem und gebrauchsfihigem Zustand zu iibergeben. Sind bei der Ubergabe
Mingel vorhanden, so sind diese entweder in einem von beiden Parteien unterzeichneten Ubergabeprotokoll

zu vermerken oder vom Mieter innert vierzehn Tagen schriftlich zu riigen; ansonsten gilt das Mietobjekt als in
einwandfreiem Zustand tbergeben.

2. Versicherungen

Der Mieter ist auf Mietbeginn zum Abschluss und Unterhalt einer Mieterhaftpflichtversicherung auf seine
Kosten verpflichtet. Eine Kopie der Police ist dem Vermieter zur Kenntnisnahme zuzustellen. Der Abschluss
einer Versicherung fiir vom Mieter eingebrachtes Mobiliar ist Sache des Mieters.

3. Gebrauch

Bei der Bentitzung des Mietobjektes hat der Mieter alle Sorgfalt walten zu lassen. Er ist dafur besorgt, das
Mietobjekt in sauberem Zustand zu halten, und er hat ihm liberlassenes Inventar ordnungsgemass zu pflegen
und instand zu halten. Er ist zur Riicksichtnahme gegentiber den Nachbarn verpflichtet.

Der Mieter gebraucht das Mietobjekt zum vertraglich vereinbarten Zweck. Gebrauchsénderungen sind nur mit
schriftlicher Zustimmung des Vermieters gestattet.

4, Hausordnung

Hat der Vermieter eine Hausordnung bekanntgemacht, so ist diese integrierender Bestandteil dieses Miet-
vertrages und vom Mieter gewissenhaft zu beachten.

5. Unterhalt

Die Durchftihrung von Unterhaltsarbeiten ist dem Mieter rechtzeitig anzuzeigen und muss von diesem geduldet
werden. Treten wahrend der Mietzeit Mangel auf, welche vom Vermieter zu beheben sind, so hat ihm der Mieter
diese zu melden. Die Bestimmung der Handwerker und Unternehmer bleibt dem Vermieter vorbehalten. Unterldsst
der Mieter die Mitteilung von Méngeln, hat er fiir dadurch entstandenen Schaden aufzukommen. In Notfallen ist
der Mieter verpflichtet, die zur Schadensminderung erforderlichen Vorkehren selbst zu treffen.

Die kleinen, fuir den gewdhnlichen Gebrauch des Mietobjekts erforderlichen Reinigungen und Ausbesserungen
(sog. «kleiner Unterhalt») obliegen dem Mieter. Ubersteigen solche Arbeiten pro Einzelfall den Betrag von
CHF 150.00, sind diese vom Vermieter zu bezahlen.

6. Anderungen am Mietobjekt
Der Mieter darf Anderungen am Mietobjekt nur mit vorgéngiger, schriftlicher Zustimmung des Vermieters
vornehmen. Bei nicht bewilligten Verdnderungen kann der Vermieter die Wiederherstellung in den urspriinglichen
Zustand bzw. die Ubernahme dieser Kosten durch den Mieter verlangen.

7 Zutrittsrecht
Der Vermieter ist unter mindestens 48-stiindiger Voranzeige berechtigt, die zur Wahrung der Eigentiimerrechte

notwendigen Besichtigungen vorzunehmen. Bei langerer Abwesenheit hat der Mieter dafiir zu sorgen, dass der
Zugang zum Mietobjekt fiir Notfélle gewéhrleistet ist.
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Allgemeine Bedingungen zum Mietvertrag

10.

11.

12.

13.

Untermiete

Untermiete ist ohne schriftliche Bewilligung des Vermieters unzuléssig.

Haustierhaltung

Das Halten von Haustieren, mit Ausnahme solcher, die in Kéfigen gehalten werden und soweit sich die Anzahl
der Tiere in den utblichen Grenzen hilt, ist ohne schriftliche Bewilligung des Vermieters unzuldssig. Wird einem
Mieter im selben Haus das Halten von Haustieren erlaubt, so kann die Bewilligung einem anderen Mieter nur
aus sachlichen Griinden verweigert werden.

Haftung von Mitmietern

Haben mehrere Mieter den Vertrag unterschrieben, haften sie fiir alle Verbindlichkeiten aus diesem Vertrag
solidarisch.

Mietzinsanpassungen und andere Vertragsanderungen

Bei Mietvertragen ohne feste Vertragsdauer kann der Vermieter auf jeden Kiindigungstermin hin Mietzins-
anpassungen und andere einseitige Vertragsinderungen (bspw. die Einfiihrung neuer Nebenkosten) vornehmen.
Er hat dabei die Kiindigungsfrist sowie die 14t4gige Mitteilungsfrist (§ 1090 Art. 59 ABGB) zwingend zu
beachten. Die Mitteilung hat bei sonstiger Nichtigkeit mindestens den Zeitpunkt, auf den die Erh6hung in Kraft
tritt sowie eine Begriindung der Erhéhung zu beinhalten.

Der Mieter kann die Mietzinserh6hung bzw. andere einseitige Vertragsénderung innert vier Wochen seit dem
Empfang der Mitteilung bei Gericht als unzuléssig anfechten; andernfalls gilt die Vertragsdnderung als
angenommen (§ 1090 Art. 62 ABGB).

Nebenkosten

Falls die Nebenkosten (§ 1090 Art. 11 ABGB) nicht pauschal im Mietzins inbegriffen sind, werden diese jéhrlich
geméss vertraglicher Vereinbarung abgerechnet. Vom Mieter geleistete Akontozahlungen sind abzuziehen.

Der Mieter oder sein bevollmé&chtigter Vertreter hat das Recht, eine Abrechnung zu verlangen, in die sach-
dienlichen Originalbelege Einsicht zu nehmen sowie von diesen Unterlagen gegen Kostenersatz Fotokopien
zu verlangen. Erhalt der Mieter mit der jahrlichen Heizkostenrechnung nicht eine detaillierte Abrechnung und
Aufteilung der Heizungs- und Warmwasseraufbereitungskosten, so ist auf der Rechnung ausdrticklich darauf
hinzuweisen, dass er die detaillierte Abrechnung verlangen kann (Art. 8 Abs. 1 VMWG).

Nachforderungen oder Riickerstattungen sind innert 30 Tagen nach Rechnungsstellung zu bezahlen. Die
Abrechnung gilt als vom Mieter anerkannt, wenn sie nicht innert 30 Tagen nach Zustellung schriftlich beim
Vermieter angefochten wird.

Mietzinsdepot

Ein vom Mieter geleistetes Depot ist bei einer Bank auf einem Sparkonto oder einem Depot, das auf den
Namen des Mieters lautet, zu hinterlegen. Das Depot dient als Sicherheit fiir die Erfiillung aller mietvertraglichen
Verpflichtungen des Mieters. Macht der Vermieter wéhrend einem Jahr nach Beendigung des Mietverhéltnisses
keine Anspriiche geltend, so kann der Mieter die Auszahlung auf einseitiges Verlangen geltend machen.
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Allgemeine Bedingungen zum Mietvertrag

14.

15.

16.

17.

Verrechnung

Gegenliber Mietzinsforderungen ist eine Aufrechnung von Gegenforderungen ausgeschlossen, ausgenommen
diese beruhen auf einer durch 6ffentliche Urkunde festgestellten oder durch Unterschrift bekraftigten Schuld-
anerkennung des Vermieters.

Riickgabe

Das Mietverhéltnis endet mittags um 12.00 Uhr am Tag des Ablauftages vom Mietvertrag. Fallt der Riickgabe-
termin auf einen Sonntag oder staatlich anerkannten Feiertag, hat die Riickgabe am nichsten Werktag bis
spétestens 12.00 Uhr zu erfolgen. Das Mietobjekt ist spatestens dann gerdaumt, griindlich gereinigt, einwandfrei
instand gestellt und zusammen mit allem tberlassenen Inventar und sédmtlichen Schliisseln dem Vermieter
zurtickzugeben. Neue Schlussel darf der Mieter nur mit Erlaubnis des Vermieters anfertigen lassen. Diese sind
dem Vermieter bei Beendigung des Mietverhéltnisses ohne Entschadigung zu tberlassen. Der Mieter hat fir
Mangel, die Uiber das Mass der normalen Abniitzung hinausgehen, aufzukommen und fehlende Schliissel zu
ersetzen. Bei geschiitzten Schliesssystemen ist die ganze Anlage zu ersetzen.

Schriftform

Jede Anderung und Erginzung dieses Vertrages bedarf zu ihrer Giiltigkeit der schriftlichen Form.

Anwendbares Recht / Gerichtsstand
Dieser Mietvertrag untersteht liechtensteinischem Recht.

Fur alle Streitigkeiten aus diesem Mietverhéltnis ist Gerichtsstand der Ort der gemieteten Sache.
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