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Merkblatt fiir die Behandlung der Dienstbarkeiten,
der Vor- und Anmerkungen sowie der
Grundpfandrechte bei Teilung oder Vereinigung von
Grundstiicken

A. Teilung berechtigtes/belastetes Grundstlick

- Notwendigkeit eines schriftlichen Grundstiickteilungsvertrags mit Mutationsurkunde
(Beispiel: vom Grundstiick X werden 420 m? abgetrennt und dem neu zu bildenden
Grundstick Y zugeschrieben).

- Sind Dienstbarkeiten auf dem Grundstiick eingetragen, so mussen fiir jedes Teilstilick die
Dienstbarkeiten, Vormerkungen und Anmerkungen bereinigt werden. Sie sollen nur auf die
jeweils davon betroffenen Teilstlicke Gbertragen werden. Der Grundeigentiimer muss beim
Amt fiir Justiz zwingend beantragen, welche Eintragungen zu I6schen und welche auf die
Teilstlicke zu ibertragen sind. Dazu ist in den Dienstbarkeitsvertrdagen die ortliche Lage der
Dienstbarkeit klar zu lokalisieren, um festzustellen, welche Grundstiicksteile vom Eintrag
betroffen sind.

- Eintrage auf nicht betroffenen Teilstiicken werden geldscht.

B. Vereinigung berechtigtes/belastetes Grundstlick

- Notwendigkeit eines schriftlichen Grundstiickvereinigungsvertrags mit Mutationsurkunde
(Beispiel: Grundstiick X wird mit dem Grundstiick Y vereinigt, zusammengelegt).

- Die Vereinigung von Grundstiicken setzt voraus, dass entweder keine Grundpfandrechte oder

Grundlasten von den einzelnen Grundstiicken auf das vereinigte Grundstlick lGbertragen
werden missen oder die Pfand- bzw. Lastengldubiger in die Ubertragung einwilligen.

- Sind Dienstbarkeiten zugunsten der Grundstiicke eingetragen, so kann die Vereinigung nur
stattfinden, wenn die Eigentiimer der belasteten Grundstiicke dazu einwilligen oder wenn
durch die Vereinigung keine Vergrosserung der Belastungen eintritt.

- Lasten Dienstbarkeiten auf den Grundstiicken, so kann die Vereinigung nur stattfinden, wenn

die Berechtigten dazu einwilligen oder nach der Art der Belastung dadurch in ihren Rechten
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nicht verletzt werden.

C. Vormerkungen und Anmerkungen

- Vormerkungen und Anmerkungen sind im Falle der Teilung fir alle Teilgrundstiicke zu
bereinigen. Sind Vormerkungen und Anmerkungen zugunsten der Grundstilicke eingetragen,
so kann die Vereinigung nur stattfinden, wenn die Eigentlimer der belasteten Grundstiicke
dazu einwilligen oder wenn durch die Vereinigung keine Vergrdsserung der Belastungen
eintritt. Lasten sie auf den Grundstiicken, so kann die Vereinigung nur stattfinden, wenn die
Berechtigten dazu einwilligen oder nach der Art der Belastung dadurch in ihren Rechten nicht
verletzt werden.

- Ist eine Perimeterlast oder eine Baulandumlegung angemerkt und wird das Grundstiick
vereinigt, so werden diese, sofern die Voraussetzungen fiir eine Vereinigung der
entsprechenden Vor- bzw. Anmerkung erfillt sind, nach den Grundsatzen des Perimeters
oder der Baulandumlegung, mit Mitteilung an die zustandige Gemeindebehorde und
allenfalls an den Grundeigentiimer, auf die von der Teilung/Vereinigung betroffenen
Grundstiicke verlegt.

D. Grundlasten und Grundpfandrechte

- Notwendigkeit einer schriftlichen Pfandentlassungs- oder Pfandvermehrungsbewilligung,
eines schriftlichen Begehrens zur Aufnahme als Gesamtpfandrecht oder eines schriftlichen
Begehrens zur Verteilung der Pfandhaft auf die einzelnen Grundstiicke durch den
Grundeigentliimer samt Zustimmung der Pfandglaubiger . Bei letzteren beiden Varianten ist
eine Loschung anzustreben und die Grundlast oder das Pfandrecht neu zu errichten, bzw.
umzuwandeln. Bei einer Vereinigung von Grundstlicken ist eine schriftliche Einwilligung der
Lasten- bzw. Pfandglaubiger erforderlich.

E. Spezialfalle

1. Teilung eines selbstdandigen und dauernden Baurechtes

Die Teilung eines selbstandigen und dauernden Rechtes ist ausgeschlossen

Alternativen

- Errichtung Unterbaurecht
- Reduktion des urspriinglichen Baurechtes und fiir das zweite Baurecht eine Neubegriindung

- Begriindung von Miteigentum am Baurechtsgrundstiick mit Nutzungs- und
Verwaltungsordnung

2. Zusammenlegung von zwei selbstiandigen und dauernden Baurechten

Zusammenlegung moglich, mit

- Loschung eines Baurechtes mit anschliessender Erweiterung des andern



- Loéschung beider Baurechte und Neubegriindung

3. Teilung eines Stockwerkeigentumsanteils

Neue Anteile miissen alle gesetzlichen Voraussetzungen fir StWE erfiillen (z.B. eigener Zugang,
Abgeschlossenheit). Offentliche Beurkundung und Genehmigung durch die
Stockwerkeigentimerversammlung ist zwingendes Formerfordernis.

4. Zusammenlegung zweier Stockwerkeigentumsanteile

Neuer zusammengelegter Anteil muss alle gesetzlichen Voraussetzungen fiir StWE erfillen (z.B.

eigener Zugang, Abgeschlossenheit). Offentliche Beurkundung und Genehmigung durch die
Stockwerkeigentimerversammlung ist zwingendes Formerfordernis.
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