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Sonderbauvorschriften

Hinweis:

Die nachfolgenden Mustervorschriften sind hinsichtlich Aufbau und Inhalt als Vorlage zu verstehen.
Sie geben einen Uberblick Giber moégliche Themen und deren Festsetzung im Rahmen des Uberbau-
ungsplanes. Sie sind nicht vollstandig. Die Sonderbauvorschriften sind aufgrund des konkreten Uber-
bauungsplans und den damit verfolgten Zielen und Festsetzungen individuell zu entwickeln und zu
formulieren.

| Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Geltungsbereich

1 Der Uberbauungsplan besteht gemaiss Art. 21 Abs. 3 BauG aus dem Plan im Massstab 1:... (in der
Regel 1:500), den Sonderbauvorschriften und Beilageplénen sowie dem Planungsbericht.

2 Alle in der Legende bezeichneten Festsetzungen sind verbindlich. Die Hinweise sind orientierend.

3 Die Sonderbauvorschriften gelten innerhalb des im Plan bezeichneten Uberbauungsplanperime-
ters. Sofern nachstehend keine abweichenden Regelungen festgesetzt werden, gilt das tbrige
Recht.

Art. 2 Zweck
Der Uberbauungsplan bezweckt
»  die Sicherstellung einer ortsbaulich und architektonisch guten Uberbauung;
» die verdichtete und energieeffiziente Bauweise;
% die Regelung/Sicherung der zweckmaéssigen Erschliessung und Parkierung;
» die Sicherung 6ffentlicher Fusswegverbindungen;
» die Sicherung einer hohen Aussenraumqualitat;

Il Bebauung und Gestaltung

Art. 3 Baubereiche allgemein

t  Die durch die Baulinien umgrenzten Baubereiche definieren die Lage und Stellung sowie maximale
horizontale Ausdehnung der Bauten.

2 Die Baulinien gehen allen anderen Abstandsvorschriften vor.

Art. 4 Baubereich Hauptbauten

t Der Baubereich Hauptbauten dient der Erstellung von Wohn- sowie Dienstleistungs- und Gewerbe-
geb&ude.

2 Vorbauten missen innerhalb des Baubereichs Hauptbauten erstellt werden. Davon ausgenommen
sind, in Abstimmung mit Art. 23 Abs. 5 BauG, Vordécher von Hauseingangen.

3 Ein Attikageschoss nach Art. 54 Abs. 5 BauG ist zul&ssig.
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Art.5 Baubereich unterirdische Bauten

Der Baubereich unterirdische Bauten dient der Erstellung von unterirdischen Bauten, wie beispiels-
weise Sammelgaragen und zugehoérige Notaufgange.

Art. 6 Baubereich Klein-, An- und Nebenbauten

1 Der Baubereich Klein-, An- und Nebenbauten dient der Erstellung von eingeschossigen Klein-, An-
und Nebenbauten. Sie sind dem Dienstleistungsbetrieb und fir Fahrradabstellpldtze sowie im Zu-
sammenhang mit dem Spiel- und Aufenthaltsplatz fiir einen Aufenthalts- und Abstellraum vorbe-
halten.

2 Davon ausgenommen sind Neben- und Kleinstbauten fiir die Entsorgung und Fahrradabstellplatze.

Art. 7 Nutzungsart

1 Die Bauten innerhalb des Uberbauungsplanperimeters sind der Wohnnutzung sowie méssig storen-
den Dienstleistungs- und Gewerbenutzung vorbehalten.

2 |m Erdgeschoss sind primér publikumsorientierte Nutzungen anzuordnen.

Art. 8 Nutzungsmass

1 Die maximal zuldssige Bruttogeschossflache betragt iiber den gesamten Uberbauungsplanperime-
ter ... m2,

2 lm Rahmen des Baubewilligungsverfahrens wird auf die zuldssige Ausniitzung tber das gesamte
Planungsgebiet eine Mehrausnitzung von ... % gewahrt, sofern mit der jeweiligen Baueingabe die
Vorschriften des Uberbauungsplanes eingehalten werden.

Art.9 Etappierung

Bei einer etappierten Bauweise sind in Absprache mit der Gemeinde die zwischen den einzelnen
Realisierungszeitrdumen liegenden Bau- und Umgebungszusténde so zu realisieren, dass die Neu-
bauten jeder Etappe mit den bestehenden Bauten und Aussenrdumen ein gestalterisch befriedi-
gendes Ensemble bilden. Die detaillierten Abklarungen sowie die umsetzungstechnischen Mass-
nahmen werden im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens festgelegt.

Art. 10 Architektonische Gestaltung

1 Die Bauten mussen hinsichtlich ihrer dusseren Erscheinung eine einheitliche architektonische Ge-
staltung aufweisen. Die Hauptbauten haben beziglich architektonischen Ausdruck, Fassadenglie-
derung, Material- und Farbwahlerhdhten Anforderungen an eine gute Gesamtwirkung und Einpas-
sung in die Umgebung zu gentgen.

2 Technische Aufbauten nach Art. 54 Abs. 4 BauG dirfen die im Uberbauungsplan festgesetzte maxi-
male Gebaudehdhe (Kote OK Dach) nicht (iberschreiten und sind max. im 45° zur Fassade zuriick-
versetzt anzuordnen.

3 Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist der Gemeinde ein detailliertes Material- und Farb-
konzept vorzulegen.
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Erschliessung und Parkierung

Art. 11 Erschliessung

1

Die Erschliessung des Plangebietes sowie der unterirdischen Sammelgarage hat (iber die im Plan
bezeichneten Zu- und Wegfahrtsbereiche zu erfolgen.

Die Anlieferung ist nur an der bezeichneten Lage erlaubt.

Unterirdische Verbindungen zwischen den Baubereichen sind zul&ssig. Die erforderlichen Bau- und
Nutzungsrechte sind mit Dienstbarkeiten im Grundbuch zu sichern.

Art. 12 Notzufahrt

1

Die im Uberbauungsplan bezeichnete Notzufahrt ist mit einer Breite von mindestens 4.0 m und
einer lichten Hohe von 4.50 m zu erstellen und jederzeit freizuhalten.

Die Decke tber dem Untergeschoss muss mit Einsatzfahrzeugen befahren werden kénnen. Der
Tragfahigkeitsnachweis ist durch den Bauingenieur im Baubewilligungsverfahren vorzulegen.

Art. 13 Parkierung

1

Abstellplatze fur Bewohner und Arbeitende diirfen ausschliesslich in der unterirdischen Sammelga-
rage realisiert werden. Fir Besucher sind an der im Plan bezeichneten Stelle Freistellplatze zu er-
stellen und dauernd zu erhalten.

Die Berechnung der Soll-Parkplétze richtet sich nach den Bestimmungen von Art. 61 BauG, Art. 33
- 35 BauV. Gestutzt auf Art. 61 Abs. 4 BauG in Verbindung mit Art. 35 Abs. 1 BauV ist aufgrund der
guten Erreichbarkeit mit dem o6ffentlichen Verkehr eine reduzierte Pflichtparkplatzzahl fir die
Dienstleistungs- und Gewerbenutzung vorgeschrieben:

Nutzung mind. Pflichtparkpléatze max. Parkplatzzahl

Wohnen .. % .. %

Dienstleistung/Gewerbe % %

Die Bauherrschaft ist verpflichtet ein ganzheitliches Mobilitdtsmanagement mit dem Ziel der Re-
duktion des motorisierten Individualverkehrs nachzuweisen.

Art. 14 Fuss- und Radverkehr

1

Die im Plan mit Pfeilen angedeuteten privaten/6ffentlichen Fuss-/Radwegverbindungen sind mit
einer Breite von mindestens ... m zu erstellen und zu unterhalten. Sie sind nach Mdglichkeit stufen-
los und behindertengerecht auszufiihren.

An geeigneten Stellen, mdglichst nahe bei den Hauseingdngen oder in die Geb&ude integriert, sind
Uiberdeckte und stufenlos zugangliche Abstellplétze fur Fahrrdder und Mofas zu erstellen.

IV Aussenraum und Ausstattung

Art. 15 Umgebungsgestaltung allgemein

1

Die Umgebungsgestaltung hat erhdhten qualitativen Anspriichen zu gentigen und nach einem ein-
heitlichen Konzept zu erfolgen.
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2 Das Terrain ist moglichst ... (natirlich, homogen, als durchlaufende Flache) zu gestalten. Kiinstliche
Terrainveranderungen und Einfriedungen sind aufs Minimum zu beschrénken.

3 Im Baubewilligungsverfahren ist ein Umgebungsplan einzureichen, der das Umgebungsgestaltung-
konzept, den Terrainverlauf, die Materialisierung und Bepflanzung sowie die Nutzung darlegt.

Art. 16 Grinflache

t  Die Grunflache dient hauptsachlich der Gestaltung des Aussenraums. Zusétzlich sind die priva-
ten/6ffentlichen Fuss-/Radwege, Fahrradabstellplatze sowie Spiel- und Aufenthaltsplétze zulassig.

2 Mit Ausnahme der zuldssigen Bauten und Anlagen ist sie zu begriinen.

3 Die Bepflanzung hat mit ... (standortgerechten, einheimischen, grosskronigen Baumen, etc.) zu er-
folgen.

Art. 17 Entsorgungsstelle

Fiir die Uberbauung sind gemeinschaftliche Entsorgungsstellen vorzusehen. Deren ungefihre Lage
ist im Uberbauungsplan dargestellt. Im Baubewilligungsverfahren ist in Abstimmung mit der Ge-
meinde der genaue Standort und die Ausfiihrung festzulegen. Die Sichtweiten geméss VSS-Norm
sind einzuhalten.

Art. 18 Spiel- und Aufenthaltsplatz

1 Am bezeichneten Standort ist ein attraktiver Spiel- und Aufenthaltsplatz als Ort der Begegnung ein-
zurichten. Er ist mit Sitzgelegenheiten und kindergerechten Spielgerdten auszustatten.

2 Die Minimalanforderungen richten sich nach Art. 57 Abs. 5 BauG in Verbindung mit Art. 29 BauV.
Er hat mindestens eine Flache von ... m? aufzuweisen.

V  Umweltschutz und Gefahren

Art. 19 Energie
t  Die Bauten sind mindestens in ... (Minergie-Eco, Minergie-P, etc.) auszufuhren.

2 Fir den Geltungsbereich ist gesamthaft ein Energiekonzept zu erstellen und im Baubewilligungs-
verfahren einzureichen.

Art. 20 Lichtemissionen im Aussenraum

L Fir die Beleuchtungen im Aussenraum ist ein Lichtkonzept von einem Spezialisten zu erbringen. Im
Lichtkonzept sind die Vorgaben bzgl. Notwendigkeit, Ausrichtung, Lichtlenkung, Helligkeit und
Lichtsteuerung gemass der Norm SIA 491 aufzuzeigen.

Art. 21 Larm
L Fir samtliche Baubereiche gilt Larmempfindlichkeitsstufe .....

2. Ein Larmgutachten tiber den Uberbauungsplan ist durch einen Spezialisten im Rahmen des Baube-
willigungsverfahrens zu erbringen. Die daraus resultierenden Massnahmen sind, soweit notwendig,
als Auflagen in die Baubewilligung zu integrieren.

Art. 22 Meteorwasser / Versickerung
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Flachdacher sind, soweit sie nicht begeh- und nutzbar sind, extensiv zu begriinen. Die Freistell-
plétze, Wege und befestigten Spiel- und Aufenthaltsflachen sind mit sickerfahigen Materialien aus-
zuftihren.

Die Versickerung und Ableitung von Meteorwasser erfolgt gemass ... (GEP).

Art. 23 Naturgefahren

1

2

Die Massnahmen zum Schutz vor .... sind durch den jeweiligen Grundeigentiimer zu erstellen.

Bei der Uberbauung ist die Gefahrdung durch Oberflachenabfluss zu beriicksichtigen. Das Eindrin-
gen von Wasser in die geplante Uberbauung ist entsprechend mit geeigneten Objektschutzmass-
nahmen zu verhindern. Die entsprechenden gefahrentechnischen Unterlagen sind dem Baugesuch
beizulegen (vgl. auch Art. 75 Abs. 4 BauG i.V.m. Art. 55 Abs 2 BauV).

Fakultativ erganzend: Es gilt eine minimale hdhenkote von xxx.xx m .M. Gebaude&ffnungen un-
terhalb dieser Kote sind nicht zulassig.

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahren sind die detaillieren Projekteplane und Nachweise vor-
zulegen.

VI Ubrige Bestimmungen

Art. 24 Behindertengerechtigkeit

Die Bebauung ist gemaéss Behindertengleichstellungsgesetz behindertengerecht zu erstellen.

Art. 25 Dienstbarkeiten

Die Vereinbarungen fiir ... (Fuss- und Fahrwegrechte, Durchleitungsrechte, Naherbaurechte, Uber-
baurechte, Grenzbaurechte usw.) sind mit Dienstbarkeitsvertrdgen zu regeln. Diese 6ffentlich-
rechtlichen Vertrdge missen dem Amt fiir Hochbau und Raumplanung vor Genehmigung des vor-
liegenden Uberbauungsplan vorgelegt werden und im Grundbuch eingetragen sein.

Art. 26 Landerwerb [wenn betroffen, erflogt vor Genehmigung des UP/GP]

1

Fir die Umsetzung einer zukunftigen Verkehrslosung (Bereich Mobilitatskorridor) ist dem Land
Liechtenstein die entlang der ... (ndrdlichen/6stlichen/stidlichen/westlichen) Grenze des Gestal-
tungplanplanperimeters und damit entlang der ... (Strassenname) gelegene Teilfliche im Umfang
von ... m?, die im Gestaltungsplan als «Bereich Mobilitatskorridor» bezeichnet ist, zu verkaufen.

Die Flache, die fiir den Mobilitatskorridor abgetreten wird, wird zu anrechenbaren Grundsttickfla-
che gezahlt.

Erst nach Vorliegen des entsprechenden Kaufvertrags (inkl. Grundbucheintragung) kann der Gestal-
tungsplan genehmigt werden.

Art. 27 Inkrafttreten, Anderung und Aufhebung

1

2

Der Uberbauungsplan tritt geméss Art. 28 Abs. 2 BauG nach der Genehmigung durch das Amt fiir
Hochbau und Raumplanung mit der Kundmachung des Genehmigungsbeschlusses durch die Ge-
meinde in Kraft.

Fiir die Anderung oder Aufhebung des Uberbauungsplans bedarf es nach Art. 29 Abs. 2 BauG des
gleichen Verfahrens wie fiir den Erlass des Uberbauungsplans.
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VIl Beilagen

Richtprojekt
%  Situation
%  Schnitte
% Ansichten
% Berechnung Bruttogeschossflachen
% Parkplatznachweis, inkl. Situation Parkierung ober- und unterirdisch

Auszug Ortsbildinventar



